

ДОГОВОР
оказания услуг и выполнения работ по содержанию и техническому
 обслуживанию общего имущества многоквартирного дома
г. Кандалакша                                                                                                                           «      »                      201___г.

             Собственники помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Мурманская область, г. Кандалакша, улица __________________ д.___, именуемые в дальнейшем «Заказчик», в лице Уполномоченного лица _______________________ _ собственника кв.____, действующего на основании Решения Общего собрания собственников помещений (протокол от __.___.201___г., с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ ФЕНИКС ПЛЮС»), именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице генерального директора Лепейко Александр Николаевич действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1 Настоящий Договор заключен в соответствии с положениями Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ), в целях реализации собственниками помещений выбранного способа управления- «непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме» и обеспечения надлежащего содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (далее по тексту – «общее имущество»; «собственники помещений»; «МКД» и/или «здание»). По настоящему Договору, приобретают права и становятся обязанными все собственники помещений в данном доме.
1.2 В рамках исполнения обязательств по настоящему Договору, исполнитель подотчетен общему собранию собственников помещений в многоквартирном доме и Совету многоквартирного дома, избираемого в порядке определенном жилищным законодательством РФ. Лицом, ответственным за взаимодействие с Исполнителем по вопросам предмета настоящего Договора, является председатель Совета многоквартирного дома либо Уполномоченное лицо.
1.3 Все термины, определения, наименования, используемые в тексте настоящего Договора, соответствуют терминам, определениям, наименованиям и значению, придаваемым им гражданским и жилищным законодательством Российской Федерации, за исключением специально оговоренных сторонами случаев.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1 По настоящему Договору, Исполнитель обязуется оказывать Заказчику услуги и выполнять работы по содержанию и техническому обслуживанию общего имущества в объеме и качеством согласованными сторонами и соответствующими (соразмерными) уровню оплаты, а Заказчик обязуется принимать и оплачивать выполненные работы и оказанные услуги, а также рассматривать и утверждать на общем собрании собственников помещений, предложения Исполнителя о производстве и финансировании работ направленных на обеспечение надлежащего содержания общего имущества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, включая проведение текущих и капитальных ремонтов.
2.2 Перечень работ и услуг, оказываемых Исполнителем по настоящему Договору, согласован сторонами и включен в Приложение №1, определяющее объем, порядок, периодичность оказания услуг и выполнения работ в отношении объектов общего имущества.
2.3 Работы по текущему ремонту производятся по решению общего собрания собственников помещений, принятого с учетом предложений Исполнителя на основании актов осмотра и сметной документации, при условии согласования сторонами объема и порядка осуществления ремонта, а также размера, условий и порядка финансирования работ. 
2.4 В целях исполнения обязательств по настоящему Договору, собственники помещений дают согласие Исполнителю на обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование (в т.ч. для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, а также в случаях, предусмотренных действующим законодательством), обезличивание. блокирование, уничтожение персональных данных.




3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1 При выполнении условий настоящего Договора, стороны обязуются руководствоваться положениями Гражданского кодекса РФ, Жилищного кодекса РФ, «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме» и «Правилами пользования жилыми помещениями» утвержденными Правительством РФ, иными положениями законодательства Российской Федерации, отнесенными к предмету настоящего Договора.
3.2 Стороны обязуются сохранять конфиденциальность информации, полученной в ходе исполнения настоящего Договора, и принимать все возможные меры для предотвращения доступа к информации третьих лиц. К конфиденциальной информации по настоящему Договору относится любая информация полученная при исполнении своих обязательств по настоящему Договору, кроме информации, которая отнесена действующим законодательством Российской Федерации к категории открытой и раскрытие которой вменено в обязанность Сторонам. Не является нарушением условий настоящего Договора о конфиденциальности передача информации государственным органам, имеющим право требования в соответствии с законодательством Российской Федерации. Информация о факте заключения настоящего Договора не является конфиденциальной и может использоваться Сторонами без ограничений.
3.3 Для исполнения договорных обязательств, собственники помещений предоставляют Исполнителю следующие данные: фамилия, имя, отчество; общая площадь помещения; реквизиты документа подтверждающего право собственности на помещение (на долю в праве собственности в м.кв. или в идеальной доле); сведения о зарегистрированных в помещении лицах, не являющихся собственниками помещения; сведения о нанимателях жилых помещений муниципального жилищного фонда и арендаторах нежилых помещений, в случае переуступки собственником права требования исполнения обязательств лицами, пользующимися такими помещениями Исполнителю (в части платы за жилое помещение).
3.4 Исполнитель обязан:
3.4.1 осуществлять свою деятельность в пределах прав, предоставленных Заказчиком на основании настоящего Договора, и руководствуясь в своей деятельности законодательством Российской Федерации, законами и иными нормативно-правовыми актами Мурманской области и уполномоченных органов местного самоуправления, а также решениями общего собрания собственников помещений;
3.4.2 оказывать услуги по содержанию и техническому обслуживанию общего имущества в соответствии с Приложением №1 к настоящему Договору, отвечающих параметрам качества, надежности и соответствующих уровню их оплаты; 
3.4.3 обеспечить подготовку инженерных сетей и другого оборудования входящего в состав общего имущества к эксплуатации в осенне-зимний сезон, до начала отопительного периода, либо в срок установленный соглашением сторон;
3.4.4 незамедлительно принимать меры по устранению выявленных недостатков возникших вследствие ненадлежащего исполнения своих обязанностей;
3.4.5 обеспечить круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы и информировать собственников (нанимателей/арендаторов) жилых и нежилых помещений о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах или другой доступной и наглядной форме;
3.4.6 информировать собственников (нанимателей/арендаторов) жилых и нежилых помещений, в течение суток (в случае его личного обращения-немедленно) со дня обнаружения неполадок в работе внутридомовых инженерных систем, а так же о причинах и предполагаемой продолжительности работ по устранению неполадок;
3.4.7 информировать собственников (нанимателей/арендаторов) жилых и нежилых помещений о плановых работах по обслуживанию и ремонту внутридомовых инженерных систем не позднее, чем за 10 рабочих дней до начала работ;
3.4.8 при необходимости проведения работ внутри помещений, не являющихся общим имуществом, не менее чем за три дня до начала проведения работ согласовать с собственником (нанимателем/арендатором), время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о необходимости проведения работ внутри помещения;
3.4.9 при проведении работ, оказании услуг, устранении аварий и их последствий, соблюдать сроки и нормативы, установленные законодательством РФ и настоящим Договором;
3.4.10 вести учет заявлений (жалоб, требований, претензий) собственников (нанимателей/арендаторов) жилых и нежилых помещений, на режим, объем, периодичность, качество предоставления услуг, производимых работ, вести учет их исполнения и направлять заявителям извещение о приеме и последующем удовлетворении либо об отказе в удовлетворении с указанием причин отказа;
3.4.11 обеспечить взаимодействие с ресурсоснабжающими организациями осуществляющими поставку до границы внутридомовых инженерных сетей соответствующих коммунальных ресурсов (теплоснабжение, электроснабжение, водоснабжение и водоотведение), в части требований эксплуатации и ремонта таких сетей и оборудования, контроля качества коммунальных ресурсов, эксплуатации общедомовых приборов учета, а также приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам (нанимателям/арендаторам) жилых и нежилых помещений;
3.4.12 обеспечить взаимодействие с органами местного самоуправления, уполномоченными на осуществление муниципального жилищного контроля;
3.4.13 принимать по приглашению участие во всех проводимых инспекциях, проверках (в том числе осуществляемых и по инициативе собственников помещений) общего имущества с составлением соответствующего акта;
3.4.14 производить начисление и организовать сбор обязательных в соответствии с настоящим Договором платежей за предоставленные услуги и произведенные работы с предоставлением (доставкой) собственникам (нанимателям/арендаторам) помещений платежного документа оформленного в соответствии с действующим законодательством;
3.4.15 своевременно, не позднее пятнадцатого числа месяца, следующего за истекшим месяцем подлежащим оплате, представлять платежный документ за оказанные услуги и произведенные работы.
3.4.16 осуществлять планирование технического обслуживания, текущих ремонтов общего имущества в МКД Заказчика, хранение и ведение по установленной форме организационно-технической, статистической и иной необходимой документации по предмету настоящего Договора;
3.4.17 за 30 дней до прекращения настоящего Договора передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные документы по предмету настоящего Договора, за ведение и сохранность которых отвечает Исполнитель – вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ, ЖСК, ЖК или иному специализированному потребительскому кооперативу, созданному для управления многоквартирным домом,  или председателю Совета многоквартирного дома (Уполномоченному лицу);
3.4.18 обеспечить собственникам помещений свободный доступ к информации об оказываемых услугах и выполняемых работах, об их объемах, стоимости и результатах таких работ и услуг; один раз в год, предоставлять отчет о результатах исполнения настоящего Договора;
3.4.19 по заявлению собственника помещения поданного в письменной форме, бесплатно предоставить следующие документы: копию настоящего Договора, копии актов обследования и/или осмотра общего имущества, справки по состоянию финансово-лицевого счета.
3.4.20 нести иные, предусмотренные действующим законодательством РФ обязанности, отнесенные к предмету настоящего Договора.
3.5 Заказчик обязан:
3.5.1 своевременно, в установленные сроки и в установленном порядке оплачивать предоставленные по настоящему Договору услуги и произведенные работы, путем внесения платы за жилое помещение собственниками помещений в многоквартирном доме. При внесении соответствующих платежей, собственники помещений руководствуются условиями настоящего Договора;
3.5.2 по приглашению Исполнителя принимать завершенные работы по текущему ремонту и подписывать акты выполненных работ, в т.ч. с мотивированными возражениями, при наличии таковых;
3.5.3 при пользовании общим имуществом воздерживаться от действий, способных умалить и/или ухудшить результаты деятельности Исполнителя по выполнению условий настоящего Договора;
3.5.4 незамедлительно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу Исполнителя. Об обнаруженных неисправностях инженерных сетей и коммуникаций, оборудования, приборов учета, выявленном снижении параметров качества тепло-электро- и водоснабжения; своевременно извещать Исполнителя о выявленных недостатках общего имущества;
3.5.5 содержать в надлежащем состоянии и своевременно производить за свой счет необходимый ремонт и/или замену неисправного санитарно-технического и другого инженерного оборудования и сетей, в занимаемых помещениях не входящих в состав общего имущества, но сопрягаемых с ним.
3.5.6 обеспечить доступ в дневное время (с 08ч.00мин. до 18ч.00мин.) в принадлежащее ему помещение уполномоченным представителям Исполнителя для проведения осмотра, выполнения ремонта и ликвидации последствий аварий общего имущества.
3.5.7 обеспечить доступ в вечернее и ночное время (с 18ч.00мин. до 08ч.00мин.) в принадлежащее ему помещение уполномоченным представителям Исполнителя для осуществления противоаварийных мероприятий.
3.5.8 соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов и др. помещений входящих в состав общего имущества;
3.5.9 выполнять санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования, предусмотренные действующим законодательством;
3.5.10 соблюдать Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме в многоквартирном доме и иные установленные законодательством Правила и нормы, регулирующие предмет настоящего Договора;
3.5.11 самостоятельно обеспечивать при содержании и выгуле домашних животных выполнение требований действующего законодательства (Закон Мурманской области «О содержании животных» №432-01-ЗМО от 13.11.2003);
3.5.12 ознакомить всех дееспособных лиц (и/или нанимателей/арендаторов), совместно проживающих в жилом помещении (или занимающих помещение по договору социального найма, коммерческого найма, аренды) и несущих солидарную с собственником ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования жилым помещением с условиями настоящего Договора;
3.5.13 нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством, отнесенным к предмету настоящего Договора.
3.6 Исполнитель имеет право:
3.6.1 требовать от собственников (нанимателей/арендаторов) жилых и нежилых помещений, своевременного, и в полном объеме, внесения платы за оказываемые услуги и производимые работы;
3.6.2 в установленном действующим законодательством порядке, взыскивать с собственников задолженность по платежам за оказанные услуги и произведенные по настоящему Договору работы. Принимать иные не запрещенные законом меры по взысканию задолженности;
3.6.3 уступить любому лицу свои права кредитора по отношению к собственнику, допустившему просрочку исполнения обязательств по внесению платы по настоящему Договору общей продолжительностью более шести месяцев;
3.6.4 в соответствии с действующим законодательством приостановить, ограничить, и/или прекратить предоставление услуг (производство работ) в случае уклонения Заказчика от их оплаты (не полной оплаты), и/или систематического нарушения установленных законодательством правил, норм и/или условий настоящего Договора; данные действия Исполнителя не могут считаться односторонним расторжением договора;
3.6.5 самостоятельно определять способы выполнения порученных работ, заказанных услуг, привлекать необходимый персонал, третьих лиц, для выполнения работ, оказания услуг и иных действий по выполнению условий настоящего Договора;
3.6.6 осуществлять иные права в соответствии с действующим законодательством, отнесенным к предмету настоящего Договора.
3.7 Заказчик имеет право:
3.7.1 в случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и техническому обслуживанию общего имущества, ненадлежащего качества и/или с перерывами, превышающими установленную сторонами продолжительность, равно и при обнаружении недостатков выполненной работы (и/или оказанной услуги, не являющейся коммунальной) исполнение которой предусмотрено предметом настоящего Договора, собственник вправе обратиться с заявлением к Исполнителю и по своему выбору потребовать:
3.7.1.1 безвозмездного устранения недостатков выполненной работы (оказанной услуги);
3.7.1.2 повторного выполнения работы (оказания услуги);
3.7.1.3 уменьшения размера платы за содержание и жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и техническому обслуживанию  общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность;
3.7.2 принимать участие, в том числе и через своих представителей, в осмотрах общего имущества осуществляемых Исполнителем в целях своевременного выявления несоответствия состояния общего имущества требованиям  законодательства РФ, а также угрозы безопасности жизни и здоровью лиц проживающих в данном доме, осуществления контроля сохранности имущества, объемов и качества предоставляемых услуг, осуществляемых работ; в случае проведения осмотра по инициативе собственников, и необходимости привлечения к осмотру представителя Исполнителя, Исполнитель извещается о планируемом осмотре в письменном виде не позднее 3 дней до дня осмотра;
3.7.3 на возмещение вреда жизни и здоровью, убытков (при установлении реального ущерба) причиненных по вине Исполнителя (и/или сотрудников Исполнителя и/или третьих лиц привлеченных Исполнителем (субподрядчиков)), а также на компенсацию морального вреда;
3.7.4 осуществлять иные права в соответствии с действующим законодательством, отнесенным к предмету настоящего Договора.




4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1 За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору стороны несут материальную и иную ответственность, в порядке и размере установленном жилищным законодательством Российской Федерации, и настоящим Договором.
4.2 Исполнитель несет ответственность в объеме принятых по настоящему Договору обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления Договора в силу.
4.3 Исполнитель отвечает за результаты произведенных работ, качество применяемых материалов и технологий производства работ, в соответствии с действующим гражданским законодательством РФ.
4.4 Собственники помещений несут ответственность за последствия отказа от предоставления Исполнителю доступа в занимаемое ими помещение для проведения работ и оказания услуг по предмету настоящего Договора.
4.5 Исполнитель не несет ответственности за вред, причиненный собственнику (нанимателю/арендатору) жилого или нежилого помещения, из-за недостатков в содержании и техническом обслуживании, ремонте общего имущества возникших до заключения настоящего Договора, а также неисполнения или ненадлежащего исполнения Заказчиком своей обязанности по своевременному принятию решения о производстве работ (оказанию услуг) по текущему (и/или капитальному) ремонту или недостаточного размера их финансирования;
4.6 В случае непринятия Заказчиком своевременного решения о проведении текущего ремонта общего имущества (в т.ч. и с учетом предложений Исполнителя), либо непринятия решения о финансировании работ, Исполнитель не несет ответственности за любые последствия такого бездействия;
4.7 Исполнитель не несет ответственности и не возмещает убытки собственникам помещений полностью или частично и не компенсирует моральный и материальный ущерб возникшие в следствие:
4.7.1 стихийных бедствий (в т.ч. характерных для данного региона, пожара, возникшего не по вине Исполнителя и не вследствие ненадлежащего исполнения им своих обязательств по Договору;
4.7.2 гражданских волнений, забастовок, военных и т.п. действий, умышленных противоправных действий, а также грубой неосторожности, неосмотрительности, халатности, а равно бездействия Заказчика и/или третьих лиц направленных на объект (объекты) настоящего Договора;
4.7.3 изменений в законодательстве, делающих невозможным исполнение условий и обязательств по настоящему Договору, либо невозможности получения того, на что стороны могли рассчитывать при заключении настоящего Договора;
4.8 В случае несвоевременной оплаты и/или не полной оплаты, а так же неоплаты собственником (нанимателем/арендатором) оказанных услуг (произведенных работ) в сроки, установленные натсоящим Договором, такой собственник обязан уплатить Исполнителю пени в размере и порядке определенными п.14 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации. Уплата пеней не освобождает собственника (нанимателя/арендатора) от исполнения обязательств по оплате возникшей задолженности.

5. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ ЦЕНЫ И РАСЧЕТОВ ПО ДОГОВОРУ
5.1 Цена настоящего Договора рассчитывается исходя из размера платы за жилое помещение собственников (нанимателей/арендаторов) жилых и нежилых помещений и общей площади жилых и нежилых помещений (не являющихся общим имуществом собственников помещений), и включает в себя:
5.1.1 плату за санитарное и техническое обслуживание общего имущества;
5.1.2 плату за ремонт общего имущества многоквартирного дома;
5.2 Размер платы собственников жилых и нежилых помещений, на первые 12 месяцев срока действия настоящего Договора, утвержден решением общего собрания собственников помещений и включен в Приложение №1 к настоящему Договору.
5.3 Изменение размера платы на последующие 12 месяцев срока действия настоящего Договора осуществляется на основании решения общего собрания собственников помещений с учетом предложений Исполнителя, состава и фактического состояния общего имущества. Изменение размера платы оформляется в виде Размер платы за содержание и техническое обслуживание общедомового имущества с перечнем соответствующих работ и услуг за содержание и техническое обслуживание на соответствующий период, являющейся неотъемлемой частью настоящего Договора.
5.5 Размер платы за текущий ремонт объектов общего имущества, устанавливается решением общего собрания собственников помещений на основании, и по результатам осмотров общего имущества с учетом рекомендаций и предложений Исполнителя на срок, определенный таким решением.
5.6 Неиспользование собственниками (нанимателями/арендаторами) помещений, не является основанием для невнесения платы по настоящему Договору.
5.7 Расчетным периодом устанавливается календарный месяц с первого по последнее число.
5.8 Собственники (наниматели/арендаторы) помещений, ежемесячно, на основании платежного документа (счета-извещения), не позднее 25 числа месяца следующего за расчетным, вносят плату на расчетный счет Исполнителя через отделения ОАО «Сбербанк России» или непосредственно в кассу Исполнителя, по адресу указанному в платежном документе.

6. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ ЗА ИСПОЛНЕНИЕМ УСЛОВИЙ ДОГОВОРА
6.1 Контроль по выполнению условий настоящего Договора со стороны Заказчика обеспечивается Советом многоквартирного дома (Уполномоченными лицами) и/или добровольным, непосредственным, без вмешательства в производственный и организационный процесс, участием любого из собственников (и/или группы собственников) помещений в мероприятиях проводимых Исполнителем и направленных на предмет настоящего Договора.
6.2 По запросу председателя совета многоквартирного дома, Исполнитель, в течение десяти рабочих дней обязан предоставить документы (копии документов), связанные с выполнением обязательств по настоящему Договору. К числу таких документов относятся:
6.2.1 справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;
6.2.2 справки о сумме собранных с собственников помещений денежных средств в счет оплаты работ  и услуг по предмету настоящего Договора;
6.2.3 справки о наличии и размере задолженности собственников перед Исполнителем;
6.2.4 справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных настоящим Договором, и их фактическом исполнении;
6.3 Не позднее 90 дней со дня истечения каждого последовательного годового периода (12 календарных месяцев) в течение срока действия настоящего Договора, Исполнитель обязан направить в адрес председателя Совета многоквартирного дома, письменный отчет, включающий, в том числе информацию о выполненных работах и оказанных услугах.
6.4 Сведения о контактных телефонах Исполнителя, его специалистов, времени работы, часах приема, размещаются на платежных документах и/или информационных стендах в МКД.
6.5 Тексты федеральных законов, правил и иных нормативных документов, регулирующих деятельность Исполнителя и отношении сторон в связи с настоящим Договором, а так же наименования, адреса и телефоны федеральных органов исполнительной власти субъекта РФ и органа местного самоуправления, уполномоченных осуществлять контроль за исполнением предмета настоящего Договора, размещаются в доступном для ознакомления месте в помещении (офисе) Исполнителя, по адресу: г. Кандалакша, ул. Спекова дом 32 оф.6.
6.6 Факт нарушения Исполнителем условий настоящего Договора должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным председателем Совета многоквартирного дома, Исполнителем и собственником помещения, заявляющем о данном нарушении, либо протоколом (предписанием или иным актом) органа уполномоченного осуществлять контроль исполнения предмета настоящего Договора, либо вступившим в законную силу судебным постановлением.

7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
7.1 Изменение и/или расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке и на основаниях предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
7.2 Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:
7.2.1 на основании решения общего собрания собственников помещений о выборе иного способа управления либо иного исполнителя, при условии письменного предупреждения об этом исполнителя за 30 дней (датой прекращения договора при этом будет считаться день, наступающий через 30 календарных дней со дня получения Исполнителем письменного извещения и копии протокола общего собрания на котором было принято решение);
7.2.2 в одностороннем порядке по инициативе общего собрания собственников помещений, с обязательным уведомлением об этом Исполнителя не позже чем за 30 календарных дней в случае систематического несоблюдения Исполнителем своих обязанностей, удостоверенное в соответствии с п.6.6 настоящего Договора;
7.2.3 в одностороннем порядке по инициативе Исполнителя, с обязательным уведомлением об этом Заказчика не позже чем за 30 календарных дней в случае несоблюдения собственниками помещений своих обязанностей по настоящему Договору;
7.2.4 В одностороннем порядке по инициативе Исполнителя, с обязательным уведомлением об этом Заказчика не позже чем за 30 календарных дней, если МКД, в силу обстоятельств за которые Исполнитель не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению.
7.3 Прекращение (расторжение) настоящего Договора не освобождает стороны от исполнения обязательств возникших во время его действия.
7.4 Прекращение права собственности на помещение не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора. Права стороны в обязательстве по настоящему Договору переходят к новому собственнику помещения (помещений).
7.5 Все изменения и дополнения к настоящему Договору утверждаются решением общего собрания собственников помещений, оформляются в письменной форме, подписываются обеими сторонами и являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
8.1 Настоящий Договор вступает в силу по истечении десяти рабочих дней со дня принятия решения общим собранием собственников помещений о его заключении, но не ранее дня подписания текста Договора председателем Совета многоквартирного дома (Уполномоченным лицом) и действует по «____» ________________ 201____года.
8.2 По окончании срока действия настоящего Договора, если ни одна из сторон не заявила о прекращении или изменении условий договора, договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях. Сторона, заявляющая о прекращении или изменении условий договора, должна, в письменной форме уведомить противную сторону не позднее одного месяца до дня прекращения настоящего Договора.
8.3 Договор считается исполненным после выполнения в полном объеме взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между сторонами.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1 В случае необходимости принятия Исполнителем решения или осуществления действий направленных на исполнение настоящего Договора, но прямо не предусмотренных его условиями, равно как и существенного изменения условий настоящего Договора, Исполнитель вправе обратиться к собственникам помещений многоквартирного дома с просьбой инициировать созыв внеочередного общего собрания собственников помещений данного многоквартирного дома. Собственники помещений уведомляются о проведении внеочередного общего собрания путем размещения информации на доске (стенде) объявлений в общих помещениях (подъездах) многоквартирного дома. 
9.2 Обязательство Исполнителя по доведению до собственников помещений информации, предусмотренной п.3.4.16 настоящего Договора, считается исполненным, если такие предложения вручены председателю Совета многоквартирного дома, а при его отсутствии одному из членов Совета.
9.3 Настоящий Договор составлен в двух экземплярах имеющих равную юридическую силу и хранящихся у каждой из сторон. Экземпляр собственников помещений находится на ответственном хранении у председателя Совета многоквартирного дома.
9.4 Данный документ является полным текстом договора и после его заключения любые ранее имевшиеся договоренности, соглашения и заявления сторон устного или письменного характера, все предшествующие переговоры и переписка, противоречащие или умаляющие условия настоящего Договора утрачивают юридическую силу.
9.5 К настоящему Договору прилагается и является его непосредственной частью:
9.5.1 Приложение №1 «Размер платы за содержание и техническое обслуживание общедомового имущества с перечнем соответствующих работ и услуг»;















10. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

                                    Заказчик                                                                     Исполнитель
Председатель Совета многоквартирного дома       ООО «УК  ФЕНИКС ПЛЮС»
(Уполномоченное лицо)
__________________________________________       ИНН  7707083893; ОГРН  1027700132195
Адрес:                                                                               ОКПО  09221300; КПП 519002001
Мурманская область, город Кандалакша                      Юридический адрес: 184040, Мурманская обл., 
улица_________________, дом___,квартира____        город Кандалакша, улица _____________________ д.___
тел.______________________________________        Почтовый адрес: 184040, Мурманская область,
Паспорт:                                                                          город Кандалакша, улица Советская, д. 32, офис 6
Серия________ №__________________________       тел./факс (815-33) 2-02-28
Выдан «____»_____________________20___года,     Банковские реквизиты:
__________________________________________      р/сч 40702810341050000007  в Мурманском  ОСБ
__________________________________________      №8627  ОАО «Сбербанк России» г.Мурманск
__________________________________________      к/сч 30101810300000000615
                 Председатель Совета МКД                                              Генеральный директор
                   (Уполномоченное лицо)

[bookmark: _GoBack]__________________________  _______________      ______________________________ Лепейко А. Н.
                                                                                              м.п.



































Приложение №1

«Размер платы за содержание и техническое обслуживание общедомового имущества с перечнем соответствующих работ и услуг»

	№ п/п
	Перечень оказываемых услуг
	Размер платы за 1 кв.м. общей площади помещения собственника (нанимателя/арендатора)

	1
	Изготовление, выпуск единых платежных документов (квитанций), их доставка потребителям.
	1,17

	2
	Ведение технической документации, подготовка документов для Общих собраний, юридическое сопровождение, работа по взысканию задолженности, планирование работ по техническому обслуживанию
	3,00

	3
	Комиссия банка за прием денежных средств от жильцов
	1,95

	4
	Услуги ЕДДС (круглосуточный прием заявок)
	0,80

	5
	Техническое обслуживание конструктивных элементов здания
 (осмотры конструктивных элементов с составлением актов технического состояния и дефектных ведомостей; составление актов о «залитии»
	4,12

	6
	Техническое обслуживание внутридомовых инженерных систем ГВС (в т.ч. бойлера), ХВС, водоотведения, отопления. Осмотры сетей и оборудования с составлением актов технического состояния и дефектных ведомостей, устранение незначительных неисправностей при осмотрах. Подготовка систем отопления и ГВС к сезонной эксплуатации с оформлением паспорта готовности: для отопления-промывка, гидравлические испытания, устранение выявленных  неисправностей (ремонт или замена участков сети, запорной арматуры) предъявление результатов РСО; для ГВС-прочистка и промывка, гидравлические испытания, предъявление результатов РСО
	3,12

	7
	Техническое обслуживание внутридомовых инженерных систем электроснабжения: осмотры сетей и оборудования (этажные щиты, ВРУ) с составлением актов технического состояния и дефектных ведомостей, профилактика и устранение незначительных неисправностей при осмотрах, замена вводных предохранительных вставок.
	2,37

	8
	Противопожарные мероприятия и содержание вентиляции: проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах, ремонт утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, ремонт и наладка систем вентиляции, устранение неплотности в дымоходах и вентканалах, огнезащитная обработка, антисептирование и антипирирование деревянных конструкций, профилактическое испытание внутридомовых инженерных систем электроснабжения 
	0,51

	9
	Уборка придомовой территории многоквартирного дома
	2,31

	10
	Обработка мест общего пользования в многоквартирном доме (подвалов, полуподвалов, подъездов),– дератизация (обработка от грызунов), дезинсекция (обработка от насекомых), дезинфекция
	0,15

	11
	Вывоз твердых бытовых отходов
	3,50

	
	ВСЕГО
	23,00







Договор оказания услуг и выполнения работ
по санитарному и техническому обслуживанию
общего имущества многоквартирного дома	                                             ______________	______________
                                                                                                                      Заказчик                                   Исполнитель
